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Viktig information

GENOM ATT GRANSKA DENNA INFORMATION SAMTYCKER DU TILL ATT FOLJA VILLKOREN | DENNA ANSVARSFRISKRIVNING. DENNA INFORMATION GORS TILLGANGLIG FOR VARJE MOTTAGARE ENDAST FOR DESS INNEHALLANDE INFORMATION
OCH KAN KOMMA ATT ANDRAS.

Denna presentation ar endast uppréttad i informationssyfte och ar inte avsedd att vara ett erbjudande att silja eller en uppmaning om ett erbjudande att k&pa vardepapper utgivna av Krona Public Real Estate AB (publ) ("Krona” eller "Bolaget”), och ska inte heller betraktas som
legal, finansiell eller skattemdssig radgivning. Fér det fall Krona skulle erbjuda vardepapper eller andra placeringar kommer denna presentation att ersattas i sin helhet av ett prospekt alternativt ett eller flera villkorsdokument, eller andra motsvarande dokument, och de innehallande
handlingarna kommer att lamnas in till en limplig noterings- och tillsynsmyndighet. | handelse av bristande Sverensstimmelse mellan den information som framgar av denna presentation och nagot prospekt, slutligt villkorsdokument eller annat likvardigt dokument, ska prospekt, slutligt
villkorsdokument eller annat likvardigt dokument ha féretrade.

Presentationen har utvecklats, ssmmanstillts, forberetts och arrangerats av Catella Corporate Finance Stockholm AB ("Catella”) och Krona. Allt innehall i presentationen tillhér Krona och far inte anvandas, dverféras, reproduceras eller goras tillganglig fér nagon tredje part utan
Kronas skriftliga medgivande. Inget innehall eller nagon del darav ("Innehallet”) far modifieras, reproduceras eller distribueras i nagon form pa nagot sétt, eller lagras i en databas eller ett hamtningssystem, utan foregaende skriftligt tillstand fran Krona. Innehéllet far inte anvandas for
olagliga eller obehoriga andamal. Varken Krona, Catella eller nagon tredje parts tjdnsteleverantér (eller ndgon av deras respektive styrelseledaméter, tjdnsteman, aktiedgare, anstéllda eller ombud) garanterar riktigheten, fullstindigheten, aktualiteten eller tillgangligheten av Innehallet.
Krona och Catella ansvarar inte fér eventuella fel eller utelamnanden (férsumliga eller andra), oavsett orsak, fér de resultat som erhalls vid anvandning av Innehallet. Inga utfastelser eller garantier, uttryckliga eller antydda, gérs och ingen tillit bor laggas till korrektheten,
fullstandigheten eller riktigheten av informationen eller asikterna hari. Krona och Catella ska under inga omstandigheter hallas ansvariga gentemot nagon part for direkt, indirekt, tillfallig eller sarskild skada samt kostnader, utgifter, advokatarvoden eller férluster (inklusive, utan
begransning, férlorad inkomst eller utebliven vinst och alternativkostnader) i samband med anvandning av Innehallet dven om det informeras om risken fér sadana skador.

Redogérelser i denna presentation, inklusive sadana som rér majlig eller formodad framtid eller annan utveckling av Krona eller dess bransch eller andra utvecklingsprognoser, utgér framtidsinriktad information. Framtidsinriktad information ar till sin natur férenad med kinda och
okanda risker, osakerheter, antaganden och andra faktorer eftersom den avser férhallanden och &r beroende av omstandigheter som intraffar i framtiden, oavsett om de ligger utanfor Kronas kontroll eller inte. Sadana faktorer kan leda till att faktiska resultat, prestationer eller
utveckling skiljer sig vasentligt fran det som uttrycks eller antyds i sadana framtidsinriktade redogérelser. Foljaktligen limnas ingen garanti for att sadana framtidsinriktade redogérelser kommer att visa sig vara korrekta. Du bor inte forlita dig pa framtidsinriktade uttalanden. De gller
endast per dagen for denna presentation och varken Catella eller Krona atar sig nagon skyldighet att uppdatera dessa framtidsinriktade redogérelser. Tidigare resultat garanterar eller forutsager inte framtida resultat. Vidare atar sig varken Catella eller Krona, eller nagot av deras
respektive ndrstaende bolag, ledande befattningshavare eller anstéllda ndgon skyldighet att granska, uppdatera eller bekrafta forvantningar eller uppskattningar eller att meddela nagon revidering av nagot framtidsinriktat uttalande for att aterspegla handelser som intréffar eller
omstandigheter som férekommer avseende innehallet i denna presentation.

Analyser och uttalanden i Innehallet ar uttalanden om asikter fran och med det datum de uttrycks och inte pastaenden om fakta. Yttranden och analyser ar inte rekommendationer om att kopa, inneha eller sélja vardepapper eller att fatta investeringsbeslut, och tar inte upp
lampligheten av nagot vardepapper. Krona atar sig ingen skyldighet att uppdatera Innehallet efter publicering i nagon form eller format. Innehallet bor inte forlitas pa och ar inte en ersattning for omdémet och erfarenheten hos anvandaren, dess ledningsanstallda, radgivare och/eller
kunder nar de fattar investeringsbeslut och andra affarsbeslut. Krona har inhdmtat information fran kallor som Krona anser vara tillférlitliga, men utfor inte revision och atar sig inte nagon due diligence eller oberoende verifiering av den information som erhalls.

Denna presentation utgdr inte ett prospekt i den mening som avses i Prospektférordningen (Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017) (i dess vid var tid gillande lydelse) eller lagen (199 1:980) om handel med finansiella instrument och &r inte
avsedd att distribueras till, eller anvandas av, nagon person eller enhet i ndgon jurisdiktion eller nagot land dér sadan distribution eller anvandning skulle strida mot lokala lagar eller férordningar eller som skulle krédva registrering eller licensiering inom sadan jurisdiktion. Denna
presentation ar féremal fér svensk lag, och eventuella tvister som uppstar med anledning av denna presentation dr féremal for svensk domstols exklusiva jurisdiktion. Stockholms tingsrétt ska vara férsta instans.
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|. Bakgrund
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|. Bakgrund

Bakgrund

= Krona har ingatt en avsiktsforklaring om att férvdrva tva fastighetsportféljer.

= Det ena férvérvet avses ske fran Bolagets stérsta aktiedgare Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), och
omfattar fastigheter till ett varde om totalt 323,5 miljoner kronor ("'Stenhusbestandet”).

= Det andra forvarvet avses ske fran dotterbolag till Sterner Stenhus Holding AB, som deldgs av Bolagets
styrelseordférande Tomas Georgiadis, fran dotterbolag till ]SR Beckstrand Holding AB samt fran det noterade
fastighetsbolaget Nischer Properties AB ("Ovriga fastighetsbestandet”). Virdet pa dessa fastigheter uppgar
totalt till 534,5 miljoner kronor.

= Bland sdljarna finns parter som ar att betrakta som narstaende till Bolaget enligt Aktiemarknadsnamndens
uttalande AMN 2019:25, och styrelsen i Bolaget kommer att ldgga fram férslag till arsstimman den 2 april 2024
om godkdnnande av samtliga férvarv.

= Ko&peskillingen kommer att bestd av nyemitterade aktier i Bolaget.

= Per den 3| december 2023 uppgar Bolagets belaningsgrad till 74,2 procent, varfér Bolagets styrelse anser det
vara noédvéndigt att ldgga om nuvarande strategi for att minska Bolagets belaningsgrad samt for att sékra
Bolagets finansiella stéllning. Styrelsen i Bolaget anser att de planerade foérvdarven kommer att bidra positivt till
att starka Bolagets finansiella stéllning och skapa forutsattningar for fortsatt langsiktigt vardeskapande for
aktiedgarna i Bolaget. . ""” m“”

= Stenhusbestandet och Ovriga fastighetsbestindet (tillsammans "Fastighetsportféljerna”) som planeras att ” | ‘ _
férvdrvas har en uthyrbar area om totalt cirka 52 100 kvadratmeter och innefattar primart fastigheter inom Hm mHHH b | III | il !
segmenten industri, bostdder, vard/offentliga fastigheter och séllanképs-/dagligvaruhandel. ' e ||"I H I
. il

= Det bor noteras att informationen i denna presentation, i synnerhet finansiell information, kan komma att
andras med anledning av pagaende due diligence-undersokning av Fastighetsportféljerna.

= Denna presentation har upprattats av Catella som har anlitats av styrelsen fér Bolaget for att bista med
transaktionsradgivningstjanster i samband med férvérvet. Denna presentation dr endast uppréttad i
informationssyfte och utgdr ingen rekommendation till aktiedgare, se mer information pa sida 2, Viktig
information.
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|. Bakgrund

Krona ager Kongsbergs utbildnings- och kulturcentrum som har ett fastighetsvarde

om | 17/5,8 miljoner kronor

v' Krona dr ett svenskt aktiebolag och dr sedan 202 | noterat pa Spotlight.

v Bolaget dger Kongsbergs moderna utbildnings- och kulturcentrum som bestar av
huvudfastigheten Krona, samt fem mindre tillhérande fastigheter inklusive ett parkeringshus som
tillsammans utgdr Krona utbildnings- och kufturcampus.

v’ Fastigheten Krona byggdes &r 2015 och star fér cirka 89 procent av fastigheternas hyresintakter.

v Offentliga hyresgaster star for cirka 97 procent av hyresintakterna och den genomsnittliga

aterstaende I6ptiden for hyresavtalen uppgar per 3| december 2023 till 11,1 ar.
ezl |
HYRESINTAKT PER HYRESGAST FINANSIELL INFORMATION ()
mkr ’ - - 8 A :
70 y = ) EN— @ Kirkoforget 28
68 o S F g - @ Kirkegata?ﬁl \.

1

= KKE Eiendom AS, 43 % 66 - e e ‘ . o i

= Norges Syd6stra Universitet, 42 % 64 FASTIGHETERNA
68,8
-\ = 9 62 : 7
60

Ovriga hyresgister, 3 %

58 Kultur, utbildning och kontor Parkering 4 kontorsfastigheter
56 24 267 kvm uthyrbar area Ca 460 parkeringsplatser | 686 kvm uthyrbar area
2022 2023 89 procent av hyresintikterna () 7 procent av hyresintakterna (1) 4 procent av hyresintikterna (1)

B Hyresintdkter © Driftnetto

Noter: () Hamtad fran Bolagets arsredovisning fér perioden 2023-01-01-2023-12-31.
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|. Bakgrund

Forvarvsfastisheterna | sammandrag: 3| fastigheter till ett sammanlagt varde om
858 miljoner kronor

6,6 ar()

WAULT FASTIGHETSVARDE PER TYP HYRESINTAKT PER REGION
Luled
* 3 fastigheter
® Industri, 39 % > Bosklsr
. o Harnésand
m Bostader, 30 % * 12 fastigheter R .
m Offentliga fastigheter, 25 % " Bostader @ el
i e 1 | fastighet |
3 i - » >~ : ; Handel 6% .. S\l industri
S P T T | Ostersund F‘\\ _________
. e | fastighet | -
1 * Bostad 1
NYCKELTAL SRR @ ______________

I Storstockholm
Sala : * 8 fastigheter
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD + | fastighet  * Offentlig verksamhet

« Offentlig verksamhet * Lager/Iatt industri

31 52 108 kvm 858 mkr ‘ it
Fastigheter Uthyrbar area Fastighetsvarde 24 % Nykopng T
|0§ :' 3 fastigheter :

- . - . Offentlig verksamhet
79,7 mkr = e TSI Sillnkps egigarupandel

O,
m Vakant, 3 % * | fastighet
 Offentlig verksamhet

77,6 mkr 61,7 mkr 7,2 %

Hyresintdkter Driftnetto Direktavkastningskrav

Gotland
* | fastighet
« Offentlig verksamhet

Noter: (') Per 2024-03-01, inkluderar inte bostadsfastigheter och avstegsklausul fér fastigheten Ersmark 73:1.
Prelimindra siffror fran sdljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersckning. Siffror inkluderar projektfastighet som fardigstalls under 2024,
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2. Krona efter forvarv
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2. Krona efter forvarv
Sammanslagning av Fastighetsportfoljerna och Krona

MOTIV TILL FORVARY UTVALDA NYCKELTAL

(™" Stenhusbestandet
KRONA | % . KRONA
blic Real Estate 1 Ovriga fastighetsbestandet Public Real Estate AB
o Diversifiering av finansieringskillor Public Real Estate AB AL el !
Belopp i tkr (om inget annat anges) Krona () Fastighetsportfoljerna @ Sammanslaget
Hyresintakter (a) 72069 77 636 149 705
e Stirkt kassafléde Driftnetto (b) 65 643 61 665 127307
KRONA Central administration (c) 3516 -5732 -9 248
i el E Finansnetto (d) -25 134 21 676 -46 810
Public Real Estate AB
+ e Diversifiering av hyresgistmix Forvaltningsresultat fore skatt (b+c+d) 36993 34257 71249
Normaliserat forvaltningsresultat fore skatt 20853 36233 57 086
Fastighets- l Marknadsvirde fastigheter (e) | 175834 858 000 2033834
portféljerna e .
e Fortsatt tillvaxtpotential Rintebarande skulder (f) 872596 416476 | 289 072
Eget kapital 342 605 441 524 784 129
Belaningsgrad (f/e) 742 % 48,5 % 63,4 %
e Storre fastighetsportfolj med spridning av geografi och tillgingsslag Direktavkastning (b/e) 56% 72% 63%
NRV per aktie, SEK 74,20 54,00 61,15@
Emissionskurs, SEK 54,00 54,00 54,00
...ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo---..‘ Rabatt mot NRY 27.2% 0,0% 11.7%
. . s A~ Antal aktier 4484 100 8 176374 12 660 474
: Forbattrad agre Iilvaxt- : Noter: () Hamtat fran Kronas finansiella nyckeltal i arsredovisningen fér perioden 2023-01-01-2023-12-3 1. Hyresintikter, driftnetto och central administration fér Krona har raknats upp med en inflationstakt om
. ﬁnansie” Sta”n”‘]g b | 2 d tenti | . 4,77 %. @ Prelimindra siffror fran siljarna som kan komma att dndras under pagaende due diligence-undersdkning. Inkluderar marknadsvérde och hyresintikt fér projektfastighet som fardigstills under 2024. Kostnad fér
: €laningsgras potential : central administration har uppskattats av Catella. Finansieringskostnad fér Fastighetsportfélierna har berknats med nuvarande marginal pa lanen och en 5-arig swap om 2,73 %. ) Férvaltningsresultat berdknat med en
° . finansieringskostnad om 4,73 % (2,00 % marginal + 2,73 % swap) fér Krona och Fastighetsportféljerna.  NRV per aktie fér Fastighetsportfélierna har berdknats som fastighetsvarde minus rantebérande skulder dividerat
00 000006060606006006006000000006060606060606060606660000000000000000060060000680 o* med antal aktier som emitteras. Eget kapital fér Fastighetsportféljerna och antal aktier som emitteras ar preliminara siffror som kan komma att uppdateras.
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2. Krona efter forvarv
Den nya fastighetsportfoljen

UTVALDA NYCKELTAL FORDELNING AV HYRESINTAKTER FASTIGHETSVARDE PER REGION

37 78 061 kvm 2 033,8 mkr .
Fastigheter Uthyrbar area (V) Fastighetsvirde Norge 48 % Nlwr rlnsk? Sverige 52 %
Luled
Skelleftea

149,7 mkr 127,3 mkr 6,3%

Hyresintakter ) Driftnetto @ Direktavkastningskrav Ostersund

Harndsand
FORDELNING AV FASTIGHETSVARDE @

Kongsberg Sala
Sverige 42 % Storstockholm
2034 58 % @
V1LY o
) mkr ‘ Nyk&ping
Norge 8% d; Norrk&ping

Gotland

Noter: (1) Exklusive parkeringsgarage @) Se tabell pé sida 8
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3. Fastighetsportfolj | — Stenhusbestandet
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3. Fastighetsportfolj | — Stenhusbestandet

Fastigshetsportfol] om cirka 12 800 kvadratmeter med hyresduration om /7,5 ar
och geografisk tyngdpunkt i Stockholm-Malardalsregionen

Fastighetsvarde
323,5 mkr
12 777 kvm 18,3 mkr 5.6 % A S b g
Uthyrbar area Driftnetto Initial yield on -2, ;
94 % 56,4 % 7,5 ar
Uthyrningsgrad LTV WAULT )
HYRESINTAKT PER ORT HYRESINTAKT PER TYP
‘ = Publikt, 40 %
‘ ® Storstockholm, 46 %
m Kommersiellt, 19 %
m Nykoping, 34 %

® Industri, 18 %
22.9 mkr = Norrképing, 8 % 22,9 mkr

Gotland, 7 % Ovrigt, I'1 %

Sala, 4 % Bostad, 10 %
m Forrad, | % Krdftan4, Sala= Offentlig {&stighet

Prelimindra siffror fran sdljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersckning. Siffror inkluderar projektfastighet som fardigstalls under 2024,

KRONA PUBLIC REAL ESTATE AB

Noter: (1) Per 2024-03-01.



3. Fastighetsportfolj | — Stenhusbestandet

Stabilt kassaflode med diversifierad hyresgastmix

#  Hyresgister Area WAULT )
kvm ar

| Adela LSS AB [ 901 14,1
2 Privatperson (bostdder/parkering) | 775 0,7
3 Nytida kognitiva center AB | 224 13,0
4 Taby Forskola AB 945 93
5 Marbit Aktiebolag 380 3,1
6 Timab 369 28
7 Sala kommun 456 0,8
8  Amice Nykoping AB 450 3,8
9  C&G Investment i Sverige AB, A&R Invest AB 370 33
[0 Islamiska Kulturcenter i Nyképing 335 4,8
10 Stérsta 8 205 9,6
Ovriga hyresgaster 3551 1,6
Totalt fér uthyrda 1756 7.5
Total 12777 75

UHYRNINGSGRAD ()

m Uthyrt, 94 %
m Vakant, 6 %

Noter: () Per 2024-03-01.
Prelimindra siffror fran sdljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersckning. Siffror inkluderar projektfastighet som fardigstalls under 2024,
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DRIFTNETTO

kvm tkr kr/kvm
Bashyra ink. index 1756 227288 | 896
Tillagg 628
Hyresintakt 11756 22916 | 949
Vakans 021 | 343 315
Hyresvarde 12777 24259 | 899
Kostnader 4 652 364
Driftnetto 12777 18265 | 429
Driftnetto, fullt uthyrt 19 608 | 535

FORFALLOSTRUKTUR

mkr

6

2027 I

2028 1

2029

2026 N

= N w
2024
2025 N

2030 i
2031

2032

2033 |

2034

2035

2036

2037 I

2038 I
2039

HYRESINTAKT PER REGION

Sala
* | fastighet
« Offentlig verksamhet

| Storstockholm

: * 5 fastigheter

1 * Offentlig verksamhet
| ¢ Lager/latt industri

: Nykdping .
I+ 3 fastigheter :
: « Offentlig verksamhet 1
e Sa\lanképs—/daglig\/aruhandel:
1

Norrkoéping
* | fastighet
* Offentlig verksamhet

Gotland
* | fastighet
* Offentlig verksamhet



4. Fastighetsportfolj 2 — Ovriga fastighetsbestandet
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4. Fastighetsportfdlj 2 — Ovriga fastighetsbestandet

Fastigshetsportfol] om cirka 39 300 kvadratmeter bestaende av industri och bostader med
hyresduration om 6,1 ar

Fastighetsvarde

534,5 mkr

_. . Bl 20
39 330 kvm 43,4 mkr 8,' % ‘ - ‘ : . Fastigheter

Uthyrbar area Driftnetto Initial yield

&

99 % 43,8 % 6,1 ar ()
Uthyrningsgrad LTV WAULT

HYRESINTAKT PER ORT HYRESINTAKT PER TYP

.‘ i ..ﬁ ¢ ;
m Skelleftea, 52 %
m Ostersund, 21 % ® Industri, 66 % !
s (<)
54,7 mkr m Storstockholm, 14 % 54,7 mkr m Bostader, 34 % g
Harnosand, 8 %
Luled, 5% Lastaren 6, 56

Noter: (') Per 2024-03-01, inkluderar inte bostadsfastigheter och avstegsklausul fér fastigheten Ersmark 73:1.
Prelimindra siffror fran sdljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersékning.
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4. Fastighetsportfdlj 2 — Ovriga fastighetsbestandet

Portfoljens hyresintakter uppgar till cirka 54,7 miljoner kronor

Hyresgaster DRIFTNETTO HYRESINTAKT PER REGION
kvm tkr kr/kvm
| Bilfrakt Bothnia Aktiebolag 21985 6,8 Bashyra ink. index 38828 54347 | 400
2 Privatperson (bostdder/parkering) 9732 - Tilldgg 373 10
3 Cramo AB 955 48 Hyresintakt 38828 54720 | 409
4 Ostersunds kommun 438 - Vakans 502 688 | 371 Luled
* 3 fastigheter
5 Ramudden 481 7.0 Hyresvérde 39330 55408 | 409 « Bostider
6  Haltagarna Borrteknik Sverige AB 792 1,8 Kostnader I'1320 288
7 Sédertilje bil och verkstad AB 712 50 Driftnetto 39330 43400 | 103 @ ------ E_Skellefteé i
8  JRMRacing AB 724 18 Driftnetto, fullt uthyrt 44088 121 0 "n;aus;‘gﬁet !
9  Profilmakarna AB 612 0,3 @ Locoooooe !
) § I ——
10 AFRY A8 393 .2 FORFALLOSTRUKTUR . - |2 fosigheter
INO Stoérsta 36 824 6,2 ke . « Bostider
Ovriga hyresgaster 2 005 47 30 S ssssooas ,
|Ostersund
Totalt fér uthyrda 38 828 6,1 1+ | fastighet !
Total 39 330 6,1 2 |* Bostader 1
20
UHYRNINGSGRAD - sodertilie
* 3 fastigheter
* Industri
10
m Uthyrt, 99 % .
m Vakant, | %

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Noter: (') Per 2024-03-01, inkluderar inte bostadsfastigheter. (2 Hyresgésten ar en underleverantér till Northvolt AB och har en avstegsklausul som giller till och med 2025-07-01 om Northvolt siger upp sitt avtal med hyresgésten under denna period. Fastigheten har virderats med en inftial yield om 13,5 %.
Prelimindra siffror fran sdljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersokning.
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Bilaga I. Stenhusbestdandet
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Bilaga |. Stenhusbestandet

Fastishetsportfdl) | — Stenhusbestandet (1/3)

FOTOCELLEN 6, STOCKHOLM

GULDSMEDEN 10, NYKOPING

\ — o
\ +

JARNHANDLAREN 6, NYKOPING MINUTHANDLAREN |7, NYKOPING

= umr

% _\a,,',:_;-g;q“t Al P : L oy | T, Ta
\ S . N

=

Adress Stallarholmsvagen 25 Adress S:t Annegatan 4 Adress Frudngsgatan 32 A—C Adress Ostra Kyrkogatan 24
Upplatelseform Tomtratt Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm | 842 Uthyrbar area, kvm 3276 Uthyrbar area, kvm 2188 Uthyrbar area, kvm 945

Typ

Lager/latt industri/logistik

Typ

Sallankops-/ dagligvaruhandel

Typ

Offentliga fastigheter

Typ

Sallankops-/ dagligvaruhandel

Typkod 426 Typkod 321 Typkod 321 Typkod 321

Byggar 1970 Byggar 1937 Byggar 1992 Byggar 1929

Vardear 1970 Vérdeér 1960 Vardear 198671992 Vérdear 1950/1988
Taxeringsvarde, tkr I'1876 Taxeringsvarde, tkr 28 108 Taxeringsvarde, tkr 30217 Taxeringsvarde, tkr 6826

Fastighetsvdrde, tkr 55 100 Fastighetsvdrde, tkr 40 000 Fastighetsvarde, tkr 44 000 Fastighetsvarde, tkr 10800

Storsta hyresgast Marbit Aktiebolag Storsta hyresgést Privatpersoner (bostider) Stdrsta hyresgast Privatpersoner (bostdder) Storsta hyresgast Jansson Matkonsult AB
WAULT, ar ) 23 WAULT, ar () 3,3 WAULT, ar ) 29 WAULT, ar ) 1,3

Noter: () Per 2024-03-01

Prelimindra siffror fran sdljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersékning.
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Bilaga |. Stenhusbestandet

Fastishetsportfdl] |

KRAFTAN 4, SALA

— Stenhusbestandet (2/3)

STENINGE [:66, SIGTUNA

STENINGE [:217, SIGTUNA

Adress Solgatan 7
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 456

Typ

Offentliga fastigheter

Adress Lantbrukets vag 12 Adress Smedjans vag 34
Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 470 Uthyrbar area, kvm 470

Typ

Offentliga fastigheter

Typ

Offentliga fastigheter

Typkod 823
Byggar 1991
Vérdear -
Taxeringsvarde, tkr -
Fastighetsvarde, tkr 18 000

Storsta hyresgast ¢)

Sala kommun (Adela LSS AB)

WAULT, ar @

I5

Typkod 823 Typkod 823

Byggar 2022 Byggar 2022
Viérdear - Vardear -
Taxeringsvarde, tkr - Taxeringsvarde, tkr -
Fastighetsvdrde, tkr 25 600 Fastighetsvarde, tkr 25 800
Storsta hyresgdst Adela LSS AB Storsta hyresgdst Adela LSS AB
WAULT, ar 13,0 WAULT, ar ) 13,5

Noter: (V) Per 2024-03-01. @ Projektfastighet som fardigstills under 2024. @) Per 2025-01-01 flyttar Adela LSS AB preliminirt in pd ett avtal som I8per till 2039-12-31.
Prelimindra siffror fran sdljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersokning.
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Adress Lonnvagen 22
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 483

Typ Offentliga fastigheter
Typkod 220

Byggar Prel. 2024
Vardear Prel. 2024
Taxeringsvarde, tkr 5072
Fastighetsvarde, tkr 25 800
Storsta hyresgast Adela LSS AB
WAULT, ar 15,0




Bilaga |. Stenhusbestandet

Fastigshetsportfdl) | — Stenhusbestandet (3/3)

VISBY KOLGARDEN I4 GOTLAND

-

HUSMODERN 6, TABY

ORREKULLA 1:56, NORRKOPING

B O e
[l:lIIEI!-]

Adress Per Sundbergs vig | Adress Allégatan 201 Adress Sandviksvagen 30
Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 945 Uthyrbar area, kvm 478 Uthyrbar area, kvm | 224

Typ

Offentliga fastigheter

Typ

Offentliga fastigheter

Typ

Offentliga fastigheter

Typkod 823 Typkod 310 Typkod 322

Byggar - Byggar 2023 Byggar 1929

Viérdear - Viérdear - Vardear 1959

Taxeringsvarde, tkr - Taxeringsvarde, tkr | 200 Taxeringsvarde, tkr 3226

Fastighetsvdrde, tkr 24 800 Fastighetsvdrde, tkr 26 100 Fastighetsvarde, tkr 27 500

Storsta hyresgast Taby Forskola AB Storsta hyresgdst Adela LSS AB Storsta hyresgdst Nytida kognitiva center AB
WAULT, ar ) 9,3 WAULT, ar 14,7 WAULT, ar ) 13,0

Noter: (1) Per 2024-03-01.

Prelimindra siffror fran sdljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersékning.

KRONA PUBLIC REAL ESTATE AB




Bilaga 2. Ovriga fastighetsbestdndet

CATELLA




Bilaga 2. Ovriga fastighetsbestandet

Fastishetsportfélj 2 — Ovriga fastighetsbestandet (1/5)

ERSMARK 73:1, SKELLEFTEA

LASTAREN 6, SODERTALJE

‘-i’-‘-‘i—“:.‘? T4

LE

Adress Fabriksvagen 3
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 21985

Typ Industri
Typkod 426

Byggar 1965

Vérdear 1965-2012
Taxeringsvarde, tkr 16528
Fastighetsvarde, tkr 180 000

Storsta hyresgast @

Bilfrakt Bothnia Aktiebolag

WAULT, ar )

6,8

Adress Klastorpsvagen 34
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm | 324

Typ Industri

Typkod 432

Byggar 2014

Viérdear 2014
Taxeringsvarde, tkr 10411
Fastighetsvarde, tkr 24 000

Noter: (') Per 2024-03-01. @ Hyresgésten ar en underleverantér till Northvolt AB och har en avstegsklausul som giller till och med 2025-07-01 om Northvolt siger upp sitt avtal med hyresgésten under denna period. Fastigheten har virderats med en initial yield om 13,5 %.

Adress Klastorpsslingan 4 Adress Klastorpsslingan 2
Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 2050 Uthyrbar area, kvm | 747

Typ Industri Typ Industri
Typkod 433 Typkod 432

Byggar 1990 Byggar 1988
Viérdear 1990 Vardear 1988
Taxeringsvarde, tkr I'1839 Taxeringsvarde, tkr 8516
Fastighetsvdrde, tkr 40 000 Fastighetsvarde, tkr 36 000
Storsta hyresgdst Ramudden Storsta hyresgdst Cramo AB
WAULT, ar 3,8 WAULT, ar ) 3,6

Storsta hyresgast

Sodertélje bil och verkstad AB

Prelimindra siffror fran sdljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersokning.
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WAULT, ar )

3,0
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Bilaga 2. Ovriga fastighetsbestandet

Fastishetsportfélj 2 — Ovriga fastighetsbestandet (2/5)

TANKEN |, OSTERSUND

GUMSEN 26, LULEA

GUMSEN 28, LULEA

1
)

Adress Onevigen 204 Adress Lulsundsgatan | Adress Skomakargatan 40 A—C Adress Skomakargatan 42 A-C
Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt

Uthyrbar area, kvm 5686 Uthyrbar area, kvm 972 Uthyrbar area, kvm 699 Uthyrbar area, kvm 438

Typ Bostader Typ Bostader Typ Bostader Typ Bostader

Typkod 320 Typkod 321 Typkod 321 Typkod 223

Byggar 2023 Byggar 1965 Byggar 1936 Byggar 192771965

Viérdear 2023 Viérdear 1965 Vardear 1936 Viérdear 1929/1965
Taxeringsvarde, tkr 110334 Taxeringsvarde, tkr 7 564 Taxeringsvarde, tkr 7836 Taxeringsvarde, tkr 3915

Fastighetsvarde, tkr 185 000 Fastighetsvarde, tkr I'1 400 Fastighetsvdrde, tkr 9 900 Fastighetsvarde, tkr 6 400

Storsta hyresgast

Privatpersoner (bostader)

WAULT, ar

Storsta hyresgdst

Privatpersoner (bostader)

Storsta hyresgdst

Privatpersoner (bostdder)

WAULT, ar

WAULT, ar

Storsta hyresgast

Privatpersoner (bostider)

Noter: Preliminéra siffror fran saljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersdkning.
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WAULT, ar




Bilaga 2. Ovriga fastighetsbestandet

Fastishetsportfélj 2 — Ovriga fastighetsbestandet (3/5)

FURAN 7, HARNOSAND

CYKELN 12, HARNOSAND

SKYTTEN 3, HARNOSAND

T
'ﬂﬁ?munmﬂﬂl

VANDKRETSEN 7, HARNOSAND

Adress Adalsvagen |
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 564

Typ Bostader
Typkod 321

Byggar 1944
Vérdear 1944
Taxeringsvarde, tkr 3085
Fastighetsvdrde, tkr 5500

Storsta hyresgast

Privatpersoner (bostader)

Adress Norra Ringvagen 27 A-C Adress Sédra Stromsborgsg. 9 A-D
Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt

Uthyrbar area, kvm 44| Uthyrbar area, kvm 393

Typ Bostader Typ Bostader

Typkod 320 Typkod 320

Byggar 1944 Byggar 1989

Viérdear 1944 Vérdear 1989

Taxeringsvarde, tkr 2482 Taxeringsvarde, tkr | 959

Fastighetsvdrde, tkr 4200 Fastighetsvarde, tkr 3 700

WAULT, ar

Storsta hyresgdst

Privatpersoner (bostader)

Storsta hyresgdst

Privatpersoner (bostider)

Adress Skoldgatan 8 A-F
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 376

Typ Bostader
Typkod 320

Byggar 1965

Vardear 1990
Taxeringsvarde, tkr 2803
Fastighetsvarde, tkr 3 900

WAULT, ar

WAULT, ar

Storsta hyresgast

Privatpersoner (bostider)

Noter: Preliminéra siffror fran saljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersdkning.
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WAULT, ar




Bilaga 2. Ovriga fastighetsbestandet

Fastishetsportfélj 2 — Ovriga fastishetsbestandet (4/5)

LOVKOJAN 12, HARNOSAND

MERKURIUS 2, HARNOSAND

Adress Allévégen 2
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 359

Typ Bostader
Typkod 320

Byggar 1929
Vérdear 1929
Taxeringsvarde, tkr | 836
Fastighetsvdrde, tkr 3 500

Storsta hyresgast

Privatpersoner (bostader)

Adress Idrottsvdagen 3 Adress Fiskekroken 14 A-D
Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 405 Uthyrbar area, kvm 344

Typ Bostader Typ Bostader

Typkod 320 Typkod 320

Byggar 1946 Byggar 1989

Viérdear 1964 Vardear 1989
Taxeringsvarde, tkr 2317 Taxeringsvarde, tkr 2162
Fastighetsvdrde, tkr 3 300 Fastighetsvdrde, tkr 3 300

WAULT, ar

Storsta hyresgdst

Privatpersoner (bostader)

Storsta hyresgdst

Privatpersoner (bostider)

Adress Klubbgrand 6
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 367

Typ Bostader
Typkod 320

Byggar 1940
Vardear 1940
Taxeringsvarde, tkr | 975
Fastighetsvarde, tkr 3 100

WAULT, ar

WAULT, ar

Storsta hyresgast

Privatpersoner (bostider)

Noter: Preliminéra siffror fran saljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersdkning.
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WAULT, ar
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Bilaga 2. Ovriga fastighetsbestandet

Fastishetsportfélj 2 — Ovriga fastighetsbestandet (5/5)

HAREN |7, HARNOSAND

TALLEN I,

HARNOSAND

SLANDAN 41, HARNOSAND

]

Adress Sabravagen 41 A-D
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 300

Typ Bostader

Typkod 320

Byggar 1991

Vérdear 1991
Taxeringsvarde, tkr 2 055
Fastighetsvdrde, tkr 3 400

Storsta hyresgast

Privatpersoner (bostader)

Adress Norra Ringvagen 25 A-B Adress Tallvigen 6
Upplatelseform Aganderitt Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 345 Uthyrbar area, kvm 296

Typ Bostader Typ Bostader
Typkod 320 Typkod 320

Byggar 1943 Byggar 1947
Viérdear 1953 Vardear 1947
Taxeringsvarde, tkr | 775 Taxeringsvarde, tkr | 595
Fastighetsvdrde, tkr 3 000 Fastighetsvdrde, tkr 2700

WAULT, ar

Storsta hyresgdst

Privatpersoner (bostader)

Storsta hyresgdst

Privatpersoner (bostider)

Adress Villavagen 26
Upplatelseform Aganderitt
Uthyrbar area, kvm 240

Typ Bostader
Typkod 320

Byggar 1938
Vardear 1960
Taxeringsvarde, tkr | 565
Fastighetsvarde, tkr 2200

WAULT, ar

WAULT, ar

Storsta hyresgast

Privatpersoner (bostider)

Noter: Preliminéra siffror fran saljarna som kan komma att andras under pagaende due diligence-undersdkning.

KRONA PUBLIC REAL ESTATE AB

WAULT, ar




Bilaga 3. Agarstruktur

CATELLA




Bilaga 3. Agarstruktur

Agarstruktur — Stenhusbestandet

STENHUS FASTIGHETER | NORDEN AB
(PUBL)
559269-9507

STENHUS SIGTUNA STENINGE STENHUS SIGTUNA STENINGE STENHUS TYRESO KUMLA 3:175 STENHUS VISBY KOLGARDEN |4
1:66 AB 1:217 AB AB AB
559246-1973 559242-1803 559306-6219 559290-6639

ﬁ Fotocellen 6 ﬁ Steninge 1:66 ﬁ Steninge 1:217 ﬁ Kumla 3:175 ﬁ Visby Kolgarden 14

STENHUS SALA KRAFTAN 4 AB
559245-801 |

ﬁ Kréftan 4

STENHUS FASTIGHETER 4 AB
559280-4933

RANDVIKEN FASTIGHETER AB
(PUBL)
556776-3213

STENHUS FORVARV AB

559308-9682

STENHUS TABY HUSMODERN 6 STENHUS NYKOPING STENHUS NYKOPING STENHUS NYKOPING

AB JARNHANDLAREN 6 AB GULDSMEDEN 10 AB MINUTHANDLAREN |7 AB
556418-4884 556913-0460 556913-0338 556907-3454

ﬁ Husmodern 6 ﬁ Jarnhandlaren 6 ﬁ Guldsmeden 10 ﬁ Minuthandlaren |7

KRONA PUBLIC REAL ESTATE AB

STENHUS NORRKOPING
ORREKULLA [:56 AB
559294-5124

ﬁ Orrekulla 1:56

27



Bilaga 3. Agarstruktur

Agarstruktur — Ovriga fastigshetsbestandet

51 % 49 % 55% 45 % |

JS UTVECKLING AB ERSMARK HOLDING 2 AB NISCHER HARNOSAND | AB NISCHER GUMSEN AB NISCHER OSTERSUND | AB

559327-1447 559116-1079 559220-0975

Furan 7 /\ Gumsen 26 ﬁ Tanken |

Cykeln 12 Gumsen 28
Skytten 3 Gumsen 31
Véndkretsen 7
ERSMARK HOLDING | AB Lovkojan 12

559428-6089 Cykeln 3

Merkurius 2
/\H Ersmark 73:1

559424-2264 559428-607 |

LASTAREN 2 OCH 6 LASTAREN 7 AB

556936-7328

ﬁ Lastaren 7

KOMMANDITBOLAG
916617-7072
Lastaren 2
Lastaren 6

Bollen 8
Haren 17
Cykeln 13
Tallen |
Slandan 41

Noter: () Dotterbolag till Sterner Stenhus-koncernen.

KRONA PUBLIC REAL ESTATE AB 28
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